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1. INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en storre byggratt samt bredare
markanvandning i form av handel, bostader och centrumverksamhet och
tillhérande parkering. Vidare ar syftet att vdarna om befintliga kulturhistoriska
varden samt anpassa byggratten efter dessa.

Detaljplanen handldaggs med begrédnsat forfarande eller standardforfarande
enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar belaget i centrala Alvesta langs med Varnamovagen och ar
cirka 8000 kvadratmeter.

Planomradets lokalisering i Alvesta tétort, vit skraffering till vinster och inom bla linje
till héger.

Markagoférhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Hjorten 10, som ar privatdgd, samt del av de
kommunagda fastigheterna Svea 2 och Alvesta 14:44.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Foreslagen detaljplan strider inte mot dversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet:

Marken ar idag planlagd med tva detaljplaner — A78 (1964) och A95 (1966).
A78 tacker Hjorten 10 och reglerar marken till handel i tva vaningar. A95 styr
Svea 2, dar detaljplanen medger handel och bostader i fyra vaningar samt
parkering i markplan. A95 reglerar dven den del av Storgatan som ingar i
foreslaget planomrade till allmén plats, gata.

Narmast utanfér planomradet:

Omradet ndrmast utanfoér planomradet ar framst planlagt for bostader. | 6ster
angransar omradet till mark som ar planlagd for kyrka. | séder &r delar av
marken planlagd for parkeringshus.
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Bild som visar p/anoMrddet o férhal anom
inom réd linje.
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Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2025-09-25 (SBN § 75)
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att uppratta och samrada forslag till

detaljplan.
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2. PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse
Hjorten 10

Bilder som visar bebyggelsen pd Hjorten 10, ovanifran och fran Vdrnamovdgen.

Till planarbetet har Kulturparken Smaland tagit fram en antikvarisk
forundersokning som redovisar de kulturhistoriska vardena pa platsen och
huruvida dessa paverkas vid omgestaltning.

Byggnaden pa fastigheten Hjorten 10 star i dagslaget tom, men har fram tills
nyligen fungerat som livsmedelsbutik. Den uppférdes 1965 pa bestallning av AB
Turitz & Co som ett EPA-varuhus. Vid tiden for uppférandet befann sig Alvesta i
en expansiv period med en pataglig framtidsoptimism; flera stérre projekt
genomfordes pa I6pande band i orten.

Valet av arkitekt foll pa Bent Jorgen Jorgensen, som ofta anlitades for att rita
EPA-hus i sodra Sverige. Jorgensen var en modernistisk arkitekt och den stora
varuhusbyggnaden bar tydliga referenser pa datidens arkitektoniska stilideal.
Platsen for varuhuset valdes utifran dess strategiska ldge; den nyinvigda
viadukten over jarnvagen hade gjort Varnamovdgen till en av Alvestas mest
trafikerade gator vid tiden fér uppférandet och innebar att tomten pa Hjorten
10 fick ett exponerat lage.

Byggnaden ar uppford med en stomme i betong och dess exteridr kan sagas
utgdras av tre partier. Den nedre delen ar till stora delar kladd i gult tegel som
bryts av sektioner med brunsvart trapanel. Vid entrén i sydvast finns storre
uppglasade partier. Den dvre delen av byggnaden utgdrs av trdpanel i samma
brunsvarta kul6r, dar ytorna lutar ut fran byggnaden. Mellan dessa partier [6per
ett kraftfullt och vinklat skarmtak, utfort med aluminiumkasetter. Vid den
nordvastra fasaden, som utgor baksida, aterfinns den administrativa delen
vilket ar byggnadens mest idgonfallande parti (se bild nedan).
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Foto taget 2026-07-15 visar den administrativa delen av byggnaden. N

Foto taget av ark/tekten ar 1965 Jamfér medforegaende b//c/ Bilden dr tagen fran
antikvarisk férundersékning.

Exterioren &r i det ndrmaste helt bevarad, fransett att den uppskjutande
torndelen pa vastra langsidan har klatts med gul plat (jamfor bild fran 2026
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med bild fran 1965 ovan). Den antikvariska férundersokningen staller upp ett
antal aspekter som maste f6ljas vid om- och tillbyggnad:

e De gula tegelfasaderna bibehalls.

e De snedstéllda och svartmalade fasadpartierna bibehalls liksom de
platkladda skarmtaken.

e Storsta hdnsyn ska visas byggnadens nordvastra del dar befintlig
utformning ej far andras.

e "Torndelens” platinkladnad kan med férdel demonteras.

e Reklamskyltar plockas ned vilket samtidigt innebar att snedtakens
arkitektoniska funktion aterstélls. Sedan férundersékningen gjordes har
livsmedelsbutiken med de ndmnda reklamskyltarna flyttat, och
dtgdrden dr ddrmed redan genomférd.

Sydvast om Hjorten 10 ligger Stjarnhuset som uppférdes bara nagra ar innan
EPA-huset. Det &r en fem vaningar hog lagenhetsbyggnad som dven den bér
tydliga modernistiska drag. Fran Stjarnhuset till vattentornet (uppfort 1959)
finns en visuell koppling som utgdr en viktig historisk siktlinje i stadsrummet. De
utgor tillsammans med viadukten en miljo som ar stadshistoriskt intressant
som en symbol for ortens kraftiga tillvdaxt och ambitidsa planer. EPA-huset ar en
del av miljén, men utgor inget naturligt blickfang pa grund av sin 1aga profil och
indragna placering. Den antikvariska férundersokningen landar i att det ar
mojligt med en pabyggnad av vaningsplan pa varuhuset, da det inte rubbar
havdade siktlinjer eller paverkar andra rumsliga varden. Eventuell pabyggnad
forutsatter dock att sarskild hansyn ges till tilldaggens volym, utformning och
materialval. Vidare avrader forundersokningen fran att uppfora bebyggelse pa
parkeringsytan mellan varuhuset och Varnamovagen.

A
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EPA-varuhuset till vinster i bild.
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Svea 2

Fastigheten Svea 2 utgors idag av parkering och atervinningsstation.
Naromradet

Det foreslagna planomradet ligger centralt i Alvesta och dr omgivet av
bebyggelse av olika karaktdr. Det redan namnda Stjarnhuset ligger sydvast om
varuhuset och uppférdes 1960. Byggnaden ar ritad av den davarande
stadsarkitekten Claes Knutson, som ar upphovsman till flera projekt i Alvesta.
Stjarnhuset har en sexkantig form med konkava fasader, vilket gett upphov till
dess namn. Under 2025/2026 genomfordes en storre renovering som bland
annat innebar att huset aterfatt en fargsattning som paminner mer om den
ursprungliga. Oavsett fargsattning har utformningen av byggnaden ett
utpraglat modernistiskt stilideal och genom dess hogt beldgna placering i
centrala Alvesta utgor den ett blickfang fran samtliga vaderstreck. Byggnadens
hojd satter begransningar for hur hoga tillbyggnader som kan tillatas pa
varuhuset.

w{

Stjd}nhuset i bakgrunden. Férgrunden utgérs av EPA-varuhusets vistra /dﬁgsid}J med
tillhérande administrativ del.

Vaster om planomradet ligger ett flerfamiljshus i tre vaningar. Huset uppférdes
pa bestallning av Stiftelsen Hjorthagen — foregangare till Allbohus — och ar det
forsta flerfamiljshus som byggdes i allmannyttig regi i Alvesta.

Mark och vegetation

Ldngs med Varnamovagen finns pa Hjorten 10 platsgjutna blomsterlador med
laga barrvaxter. Vegetationen pa fastigheten i dvrigt ar sparsam, da ovrig mark
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ar asfalterad. Pa Svea 2 finns mer och storre vegetation i baddar langs
Storgatan och Varnamovagen. Marken inom omradet ar relativt plan, bortsett
fran ostra delen av Svea 2, dar det forekommer stédmurar och kraftig slant mot
Skolgatan.

Gator och trafik

Inom planomradet gar Storgatan, vilken bade Hjorten 10 och Svea 2 &r anslutna
till med in- och utfart. Lings med planomradet gar Varnamovagen, Bivagen
samt Skolgatan. | omradet finns ett utbyggt system av gang- och cykelvagar for
att till fots och med cykel kunna ta sig till viktiga malpunkter i Alvesta.
Busshallplats ligger i anslutning till omradet, langs med Varnamovagen.

Service och narmiljo

Omradet ligger i Alvesta tatort och ar en del av centrumbebyggelsen. Det ar
dérmed nara till den kommersiella och offentliga service som Alvesta centrum
erbjuder.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till el, fiber, fjarrvarme och kommunalt VA.
Ledningsratter
Befintliga rattigheter inom planomradet:

e Ledningsratt, STARKSTROM 0764-95/51.1

e Ledningsratt, FJARRVARME 0764-95/81.1
Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om det vid utgravning eller
annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréattas.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av sandig moran samt isalvssediment.
Férorenad mark

Enligt Lansstyrelsens MIFO-inventering finns ingen misstankt férorenad mark
inom planomradet. Det finns inte nagra kdnda féroreningar i ndromradet som
beddms utgodra en risk fér manniskors hélsa och sdkerhet. Den som ager eller
brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast
underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa fastigheten
och féroreningen kan medfora skada eller oldagenhet for manniskors hélsa eller
miljon, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.
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Radon

Enligt Alvesta kommuns oversiktliga radonriskkartering ligger
detaljplaneforslaget inom omrade med forhojd risk for radon i bergborrade
brunnar. Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och den férhojda
risken galler saledes inte i dagslaget.

Storningar

Buller

Planomradet ar bullerutsatt fran bade vag- och spartrafik genom néarheten till
Varnamovagen och Sdédra stambanan. Néar det géller buller fran vdg- och
spartrafik tillampas riktvdardena i Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggande. Féljande riktvarden anges i forordningen:

e Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om 60
dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Foren bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte
bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

For Alvesta tatort finns en trafikbullerutredning fran vag- och spartrafik,
framtagen 2022. Berdkningen togs fram i syfte att ligga som underlag till
oversiktsplan samt detaljplanelaggning av bostader, skolor och andra miljder
som kan paverkas av buller. Utredning kartlagger en nulagesbild och tar utsikt
mot prognosar 2040.

Samradshandling
Dnr: 2025-083

2026-07-15
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Teckenférklaring

E Planomrade
Nulage 2022 Ekv
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Bild som visar ekvivalenta bullernivéer inom planomradet i dagsldget.

Berdkningarna for nuvarande ljudnivaer visar att storre delen av planomradet
uppfyller de krav i forordningen om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Narmast Varnamovagen nar ljudnivaerna 65 dBA.

2026-07-15
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HJORTEN

Teckenfoérklaring

E Planomrade
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Bild som visar maximala ljudnivé frén vdgtrafik inom planomrddet i dagsldget.
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For maximal ljudniva redovisas endast berakningar fran vagtrafik, eftersom
spartrafiken inte paverkar planomradet enligt berdkningar. | dagslaget nas 70
dBA maximal ljudniva precis vid varuhusets fasad.

12
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Bild som visar berdknade ekvivalenta bu//ernivé’/e;r inom planomrddet ar 2040.

For prognosar 2040 beraknas bullernivaerna ha 6kat nagot, dar storre delar av
planomradet nar upp till 60 dBA ljudniva. Berdkningen visar dock att
planomradet, bortsett fran ytorna langs med Varnamovagen, uppfyller de krav
som stalls i férordningen.

Oversvamningsrisk

DHls skyfallskartering for Alvesta kommun fran 2014 visar de beréknade
maximala vattendjupen i samband med ett framtida 100-arsregn (skyfall som
har en aterkomsttid pa 100 ar). Enligt karteringen finns det lagpunkter inom
planomradet dar vatten kan samlas.

mradshandling
Dnr: 2025-083
2026-07-15
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3. PLANFORSLAG

Planfbrslaget utgar fran att sldacka befintlig byggratt for bostader pa fastigheten
Svea 2 och flytta 6ver den till fastigheten Hjorten 10. Inom Hjorten 10
mojliggors for att befintlig byggnad byggs pa, med fler vaningar amnade for
bostader. Planforslaget ska dven skydda de kulturvarden som finns kopplade till
befintlig byggnad.

ALLMAN PLATS

Allman plats i planforslaget bestar av bestammelsen GATA. Bestdmmelsen
anvands for allmanna platser som ar avsedda bade for fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Regleringen tacker delar av Storgatan och syftar till att
sakerstélla vdgomradets funktion.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Befintlig byggnad pa fastigheten Hjorten 10 kragar ut med skarmtak over
allman plats. For att skdarmtaket inte ska bli planstridigt inférs bestammelse
skarmtak; — skarmtak far kraga ut 6ver gatumark. Befintlig byggnad pa Hjorten
10 beddms utgora sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL 8:13 och kommer
som sadan foreslas beldaggas med skydd av kulturvarden. Skarmtaket utgor en
del av de vardebarande aspekter som ska bevaras, varfor det regleras med
bestammelse g,— byggnadens platkladda skarmtak ska bevaras. Vidare regleras
skarmtaket dven med férbud om rivning, r».

KVARTERSMARK

Fastigheten Hjorten 10 omfattas av bestdmmelsen C — centrum. Anvandningen
centrum omfattar olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler,
tillfallig vistelse med mera som behdver vara latta att na. Omradet ligger
centralt i Alvesta och beddms som lampligt for centrumfunktioner.
Bestammelsen ar flexibel och underlattar att befintlig byggnad anvands.
Marken regleras dven till B— bostader. Regleringen skapar forutsattningar for
att omradet kan anvdndas for permanenta bostader. Slutligen tillats dven H —
handel. Aven om handel tilldts inom anvandningen Centrum kan inte en ny
verksamhet 6ppna en butik i befintlig lokal om handel blir huvudandamalet. For
det kravs att ytan dven regleras till anvandningen Handel.

Fastigheten Svea 2 omfattas av bestdmmelsen P — parkering. Regleringen
anvands for omraden dar parkering av olika typer av fordon utgor en
sjalvstandig anvandning inom kvartersmarken. | det har fallet ska regleringen
mojliggdra for uppforandet av ett parkeringshus som framst syftar till att forse
verksamheterna och bostader pa Hjorten 10 med parkeringsplatser. Ytan
regleras dven for C —centrum, for att mojliggora att entréplan nyttjas at
centrumverksamheter.

Samradshandling
Dnr: 2025-083

2026-07-15
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Det gamla EPA-varuhuset beddms ha sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL
8:13 och foreslas darfor skyddas med bestammelse om qi1 — byggnadens gula
fasadtegel, svartmalade och snedstéllda fasadpartier samt platkladda skarmtak
ska bevaras. De utpekade aspekterna i bestammelsen utgoér de varden som den
antikvariska férundersokningen identifierar. Byggnaden skyddas dven med
bestammelse om varsamhet, dar byggnadens h6jd och volym ska behallas till
sin utformning, ki. Bestimmelsen motiveras av att ytterligare sdkra byggnadens
vardefulla aspekter. Byggnaden regleras dven med rivningsforbud, ry. For att
varuhuset dven fortsattningsvis ska anvandas for verksamheter kopplade till
handel- och centruméndamal regleras ytan med att bostdder inte tillats i
entréplan —s;. En del av varuhuset mojliggors for pabyggnad upp till 167 meter
totalhdjd, hy. Regleringen skapar forutsattningar for tillagg med ytterligare tre
vaningar, samtidigt som hojden blir underordnad Stjarnhuset dar nockhojden
ar knappt 169 meter. Samtliga héjder ar angivna i meter 6ver havet, med
RH2000 som hojdsystem. Tillkommande vaningar regleras med
utformningsbestammelse f; — utformning anpassas med sarskild hansyn efter
befintlig bebyggelse avseende arkitektoniskt uttryck, kulér och material.
Bestammelsen reglerar inte nodvandigtvis att tillagg i bebyggelsen ska ha
samma yttryck, kulor eller material som befintlig byggnad, utan avser att
sakerstalla en gestaltningsmassig helhet.

Tillaggen i bebyggelsen uppfors i en bullerutsatt miljé, varfor bestammelse om
att bostader ska utformas sa att gallande riktvarden for trafikbuller for
bostader och uteplatser inte overskrids (m4) infors. Berdkningar gjorda i
omradet visar att omradet ligger pa gransen for vad som tillats. Gallande
riktvarden forvantas darmed kunna uppnas med relativt enkla anpassningar i
tillkommande lagenheter.

For att sdkerstalla att befintlig parkeringsyta pa Hjorten 10 inte bebyggs, i
enlighet med rekommendationer i den antikvariska forundersékningen, infors
bestammelse om att marken inte far forses med byggnad (prickmark).
Prickmark anvdnds dven inom kvartersmark for parkerings- och
centrumadndamal vid Svea 2 och syftar da till att skapa ett sdkerhetsavstand till
Varnamovagen samt hindra att bebyggelse sker i ndrheten av fundamenten till
viadukten. P3 Hjorten 10 regleras dven en mindre yta med prickmark samt
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u;. Ytan sakerstaller
befintlig ledningsratt.

Parkeringsytan pa Svea 2 regleras till h, — 160 meter totalhojd, vilket mojliggor
for ett parkeringshus i tre vaningar. Ytan regleras dven med s; — centrum
endast i entréplan. Regleringen syftar till att skapa forutsattningar for ett mer
levande centrum, med verksamheter i entréplan.

15
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Gator och trafik

Angoring till Hjorten 10 sker fran Storgatan och angoring till Svea 2 fran
Storgatan samt Skolgatan. Detaljplaneforslaget reglerar utfartsférbud till bada
fastigheterna langs med Varnamovagen och en bit in pa Storgatan.

TEKNISK FORSORINING

Dagvattenhantering

Planomradet ar idag hardgjort och beddéms vid ett genomfdrande forbli sa. Det
ar anslutet till det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Vatten och avlopp

Planomradet ar kopplat till det kommunala natet for vatten och avlopp.

Elnat

Befintlig bebyggelse dr ansluten till elndtet, som Alvesta EInat AB ansvarar for.
Avfall

Atervinning och avfallshantering ansluts till befintligt system som Alvesta
Renhallnings AB (ARAB) ansvarar for. Inom Svea 2 finns idag en
atervinningsstation, vilken antingen kommer flytta eller efter diskussion med
exploatoren finnas kvar inom omradet.

Uppvarmning

Befintlig byggnad ar ansluten till fjarrvarmenatet.

16
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

5 kap. miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp
som satter en bindande grans for ett miljotillstdnd som ska foljas vid eller efter
en viss tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststélls utifran kunskap om vad som
utgor en fororeningsniva eller stérningsniva som manniskor, miljé och natur
kan utsattas for utan storre paverkan. Malsattningen for MKN &r att en god
miljo ska uppréatthallas eller férbattras. Det finns MKN for vattenkvalitet,
utomhusluft och omgivningsbuller. Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller
galler for kommuner med mer &n 100 000 invanare, vilket Alvesta kommun inte
uppnar. Dock ska stravan oavsett vara att begransa buller, vilket styrs av bland
annat hansynsreglerna i miljébalken.

MKN for luft

Luftféroreningar har i spridningsmodeller (Luftvardsférbundet Kronoberg 2016)
pa Vaxjovagen beddmts enligt tabell nedan och saledes inte dverskridit
gallande miljokvalitetsnormer for luftféroreningar. Uppmatta varden ar dven
under de faststéllda riktvardena (preciseringarna) i miljdmalet Frisk luft.

Vaxjovagen (arsmedel) MKN Miljomal WHO
NO; 6 ug/m?3 40 pg/m?3 20 pug/m? 10 pg/m3
PM 10 13 pg/m?3 40 ug/md 15 pg/m? 15 pg/m?3
Bensen 0,9 pg/m? 5 ug/m3 1 pg/m3

Eftersom planforslaget ar utformat for att rymma cirka 30 lagenheter pa
Hjorten 2 kommer trafiken att 6ka vid ett genomférande. Sett till den
trafikmangd som trafikerar Varnamovagen bedoms tillskottet som begransat.
Befintlig byggratt pa Svea 2 kommer dartill att slackas och flyttas éver till
Hjorten 10, varfor mangden byggbar yta for bostader i stort inte fordndras vid
ett genomforande.

Planens genomférande beddms inte medféra risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

MKN for vatten

For ytvatten finns MKN for kemisk och ekologisk status. Planomradet avvattnas
till den klassade vattenférekomsten Salen. Enligt Lansstyrelsens
vatteninformationssystem uppnar Salen ej god kemisk status utifran bland
annat paverkan fran miljogifter (VISS, hamtat 2026-07-13). Den ekologiska
statusen i vattenforekomsten bedéms som mattlig, med kvalitetskrav om att
uppna god status senast 2033. Paverkansfaktorer pa den ekologiska statusen
innefattar bland annat urban markanvandning och jordbruk.
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Planforslaget bedoms inte paverka status pa vatten- och grundférekomster
negativt avseende vattenavrinning och fororeningar. Omradet ar idag bebyggt
och dagvattensammansattningen forvantas inte andras av planforslaget.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som éar ett
vattendrag av riksintresse. Riksintresset beddms inte berdras.

Natur- och kulturmiljo

Vaxtligheten inom planomradet ar begransad och det finns inga sadana miljoer
som ar betydelsefulla utifran sina naturvarden.

De foreslagna bestdmmelserna som reglerar befintlig bebyggelse och maijliga
pabyggnader ar gjorda utifrdn den framtagna antikvariska férundersokningen,
vilken i sin tur lutar sig mot PBL 2:6 forsta och andra stycket, 8:13 samt 8:17.
Slutsatsen i forundersokningen dr att de kulturhistoriska vardena kan tillvaratas
aven om moderna arsringar tillfors. Resultatet beskrivs dock som avhangigt av
arkitekt som kan anpassa tillaggen material- och volymmassigt.

Visuell miljé och landskapsbild

Det gamla EPA-huset ingar i en stadshistoriskt intressant miljé som redogor for
en tid da framtidstron och tillvaxten i Alvesta var stark. Byggnadens indragna
placering innebar att en pabyggnad inte paverkar den historiska miljon, men att
byggnaden visuellt kommer ta storre plats i stadsrummet. Pa Svea 2 mojliggor
planforslaget for parkeringshus, vilket ocksa kommer paverka den visuella
miljon. Paverkan bedéms som liten, da hojdbestammelser sakerstaller en
relativt 1ag byggnad. Fastigheten utgor idag nagot av ett tomrum i stadsmiljon
och leder till att omradet upplevs spretigt. Att bebygga tomten mojliggor for ett
mer ordnat intryck och kan ge en starkt centrumkansla och stadsmassighet.

Halsa och sdakerhet

Buller

Utifran den trafikbullerutredning som finns med tillhérande berakningar ar
beddmningen att det &r mojligt att tillskapa lagenheter med goda ljudmiljoer.

Oversvdmningsrisk

Detaljplaneforslaget innebéar ingen dkad éversvamningsrisk. Omradet ar
anslutet till det kommunala dagvattennatet och ndgon kdnnedom om tidigare
oversvdmningar finns inte.

Resurshushallning

Detaljplaneforslaget leder till god resurshushallining. Befintlig byggnad blir
mojlig att nyttja for fler &ndamal, samtidigt som en pabyggnad mojliggor ett
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tillvaratagande av befintliga strukturer. Omradet i stort ar redan anslutet till
vatten, avlopp, fjarrvarme, el och fiber. Befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Socialt perspektiv

Detaljplanen mojliggor att en befintlig byggnad kan anvandas for flera andamal.
Byggnaden har tidigare fungerat som livsmedelsbutik, men star sedan en tid
tillbaka tom. En tom byggnad kan ge en bild av ett eftersatt omrade och brukar
generellt vara utsatt for mer skadegorelse. Med en mer andamalsenlig
detaljplan bedéms maijligheterna till att byggnaden anvdands som goda. En
kommersiell verksamhet eller permanenta bostdder kar mangden manniskor
som ror sig i omradet, vilket beddms som séarskilt viktigt i centrala Alvesta.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJGPAVERKAN

Om genomférandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap.
34 § PBL och enligt 6 kap. 11 § miljobalken. En undersdkning gors for att utreda
och bedéma om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopdverkan enligt férordningen om MKB (1998:905).

Kommunen beddémer att detaljplanens téankbara effekter inte kommer medféra
nagon pataglig risk for miljon eller manniskors hélsa och sdkerhet, pa lang eller
kort sikt. Detaljplanens effekter beddms innebara lamplig hushallning med
mark, vatten och andra resurser pa lang och kort sikt. Den sammanvagda
beddmningen ar att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning behover inte
genomforas och det finns inget behov av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget sands ut for samrad under sommaren 2026. Darefter ska
planforslaget stéllas ut for granskning under vintern 2026/27 innan ett slutligt
planforslag kan antas. Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter den tidpunkt da planen antagits. Berorda har mojlighet att
ldmna synpunkter i samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r satt till 5 ar. Genomforandetiden raknas fran det
datum planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planens bestammelser att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen andras
eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.

Verkan pd andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts A78 och delar av A95 av markregleringar
enligt foreliggande planforslag.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Atgarder

Alvesta kommun o Uppréttar detaljplan
o Ansoker om fastighetsbildning/reglering

Exploatéren e Fastighetsdgaren har inom kvartersmark ansvar
for genomfoérandet av forslaget enligt planens
bestammelser samt den fortsatta skdtseln inom
omradet.

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan sékande och Alvesta kommun som reglerar
kostnaderna for upprattande av detaljplanen.
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Markanvisningsavtal

Kommunen har pabérjat forhandling om markanvisningsavtal med dgaren till
Hjorten 10, Handelsfastigheter i Kronoberg AB som vidare kallas for
"exploatdren”. Forhandlingen avses slutforas i samband med att detaljplanen
vunnit laga kraft. Avtalet forvantas reglera foljande huvudsakliga delar:

Overlatelser
Markanvisningsavtalet ska innehalla overlatelser av mark enligt foljande:

Del av Svea 2 med anvdndningsbestammelserna Parkering och Centrum ska
fastighetsbildas genom avstyckning till egen fastighet och 6verlatas
tillexploatéren. Del av Svea 2 med anvandningsbestdammelsen GATA ska
regleras till Alvesta 14:44.

Upplatelser
Markanvisningsavtalet ska innehalla upplatelser av mark enligt féljande:

e Inskrivet nyttjanderattsavtal 73/2189 for upplatelse av parkering ska
upphora infor genomforande.

e Nyttjanderattsavtal for atervinningsstation kan sagas upp eller vid
overenskommelse med exploatéren vara kvar pa fastigheten Svea 2.

Ansvarsfordelning

Kommunen avser ansvara for att ansoka om lantmateriférrattning rérande
avstyckning och fastighetsreglering. Exploatoéren avses bekosta alla kostnader
kopplat mot ovannamnda lantméteridtgérder under rubriken ”Overlatelser”
och "Upplatelser”.

Fastighetsrattsliga ersattningar

Markanvisningsavtalet ska reglera ersattningen for markoverlatelserna.
Kopeskillingen avses faststallas under kommande férhandling av avtalet och ska
folja da géllande marknadsvarde. Exploatoren avses svara for kostnader kopplat
till lantmateriforrattning avseende avstyckning och fastighetsreglering.

Kostnader som exploatoren atar sig

Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:
e Bekostar proppning av befintliga serviser for VA for Svea 2.

e Alla kostnader kopplade till inkdp av mark, forrattningskostnader och
lagfartskostnader.

e Bekostar eventuell flytt av ledningar.
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Tidplan for utbyggnad

Parterna avser att vid fardigstallande av markanvisningsavtalet enas om en
tidsplan som ska galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stdd av markanvisningsavtal

Konsekvensen av detaljplanen ar att exploatoren star for alla kostnader kopplat
till genomférandet av detaljplanen. Kommunen tar inga kostnader kopplade till
genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsrittsliga fragor

Konsekvenser pd fastighetsniva

Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Hjorten 10 Kvartersmark inom fastigheten dndras fran endast
handelsandamal till att dven innefatta centrum- och
bostadsandamal. Befintlig byggnad skyddas med g-
bestammelse. Befintlig byggnad ges mojlighet att

byggas pa.

Svea 2 Kvartersmark inom fastigheten dndras fran bostads-
och parkeringsandamal i fyra vaningar till parkerings-
och centrumandamal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med upprattade av detaljplaneforslaget ha flertalet avdelningar och
bolag inom kommun medverkat.

Alvesta 2026-07-15
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